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CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 41500959-6 REFERENTE A CREDITO IMOBILIARIO

1 VILA NOVA CONCEICAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Cidade Jardim,
n° 427, Cj. 73, Itaim Bibi, CEP 01453-000, inscrita perante o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Economia (“"CNPJ/ME") sob o n° 39.158.109/0001-97, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (“Emitente”), pagara a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI —
CHP, instituicao financeira, com sede no Estado do Rio Grande do Sul, Cidade de Porto Alegre, na
Av. Cristévao Colombo, n° 2955, cj. 501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, inscrita no CNPJ
sob o n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Credor” e,
em conjunto com a Emitente, simplesmente “Partes” e, individual e indistintamente, “Parte”), ou a
sua ordem, em sua sede ou em outro local por este indicado, a importancia de R$ 33.000.000,00
(trinta e trés milhGes de reais), em moeda corrente nacional (“Valor Nominal” ou “Valor
Principal”), acrescida de Juros Remuneratdrios conforme definidos abaixo, na Datas de pagamento,
conforme abaixo descritas, decorrente de operacao de crédito realizada, nesta data, entre a Emitente
desta Cédula e o Credor.

1.1 Considerando que os créditos oriundos desta Cédula serdo cedidos para a VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade annima, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n°® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP
04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora”) e utilizados
como lastro imobiliario para emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") das
3483, 3492 e 3502 Séries da 4@ Emissdo da Securitizadora, o Valor Principal sera desembolsado
pela Securitizadora, por conta e ordem do Credor, observado o disposto no item 2.3.3 do
Contrato de Cessdo, na conta do Patrimonio Separado mantida junto ao Banco Bradesco S.A.,
Conta Corrente n© 3421-5, Agéncia 3395-2, de titularidade da Securitizadora (“Conta
Centralizadora”). Realizada referida cessao, toda e qualquer alteragdo aos termos e condigbes
da presente Cédula poderdo ser livremente pactuadas entre a Emitente e o cessionario,
independentemente de anuéncia ou interveniéncia do Credor.

1.2 Observado o disposto no Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios, Cessdo Fiducidria de Recebiveis e Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis e
Outras Avengas, firmado, nesta data, entre o Credor e a Securitizadora, com a interveniéncia
da Emitente e outros (“Contrato de Cessao”), a liberacdo do Valor Principal ocorrera em 3 (trés)
tranches, em moeda corrente nacional, por meio de transferéncia, pela Securitizadora, por conta
e ordem do Credor, a Emitente, para a conta corrente de titularidade da Emitente, em até 02
(dois) Dias Uteis contados da comprovacdo, & Securitizadora, do cumprimento da totalidade
condigdes precedentes.

1.3  Para fins de financiamento das atividades relacionadas a incorporagao imobilidria dos
Empreendimentos, a Emitente emite, em favor da Credora, esta Cédula, nos termos da Lei n°
10.931/04;
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1.4 A Emitente se obrigou a pagar em favor do Credor o valor do financiamento imobiliario
a ela concedido, acrescido de Juros Remuneratdrios, nos termos da CCB, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a CCB
("Créditos Imobiliarios");

A Securitizadora pretende emitir 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral ("CCI") para
representar os Créditos Imobiliarios, nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real e sob a Forma Escritural”, nesta data,
tendo como instituigdo custodiante a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando por
sua filial na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, bloco B, n®
466, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01
(“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiduciario”).

2 Destinacdo dos Recursos: A presente Cédula destina-se ao financiamento imobiliario, e os
recursos oriundos da presente operacao de crédito serdo destinados exclusivamente ao
desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios: (7) realizado pela JK AMAZONAS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Cidade Jatrdim, n® 427, Cj. 73, Itaim Bibi, CEP 01453-
000, inscrita perante o CNPJ/ME sob o n° 13.030.706/0001-48 ("JK Amazonas”), sociedade
integrante do grupo socioeconémico e subsididria da Emitente, recursos estes que deverao ser
utilizados integral e exclusivamente para o desenvolvimento do empreendimento imobiliario
residencial denominado ‘Edificio Saint Barthelemy’, situado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo (“"Empreendimento JK"), a ser edificado no imdvel situado na Rua Monte Aprazivel, n°s 118,
126, 134 e 140 e Rua Natividade n% 113 e 119, 24° Subdistrito — Indiandpolis, CEP 04513-020,
objeto da Matricula n°® 229.799 do 14° Oficial de Registro de Imédveis de Sao Paulo/SP conforme
melhor descrito e caracterizado no Anexo I-A desta Cédula (“Imoével JK”); e (7i) realizado pela
HELVETIA 5 ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Indaiatuba, Estado de Sao Paulo, na Hygyno Ferraz Lemos, n° 90, Chacara Alvorada,
CEP 13337-250, inscrita perante o CNPJ/ME sob o n© 38.098.106/0001-42 (“Helvetia”, e, em
conjunto com a JK Amazonas, as “Desenvolvedoras”), sociedade integrante do grupo
socioeconOmico e subsididria da Emitente, recursos estes que deverao ser utilizados integral e
exclusivamente para o desenvolvimento do empreendimento imobiliario residencial denominado
‘Helvetia Villas’, situado na Cidade de Indaiatuba, Estado de Sao Paulo ("Empreendimento Helvetia”,
e, em conjunto com o Empreendimento JK, os “Empreendimentos”), a ser edificado no imovel
correspondente a um lote de terras designado pelos Lotes 14-C e 14-D da Quadra 21 (Rua Emilio
Nolli), Chacara Alvorada, CEP 13337-100, objeto das Matriculas n® 54.496 e 54.497 do Oficial de
Registro de Imdveis de Indaiatuba/SP, conforme melhor descrito e caracterizado no Anexo I-B
desta Cédula (“Imdvel Helvetia”, e, em conjunto com o Imdvel JK, os “Imdveis”).
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2.1 A comprovacao da destinacdo dos recursos sera feita pela Emitente e pelas
Desenvolvedoras, semestralmente até o Ultimo dia dos meses de julho e janeiro, ao Agente
Fiduciario, com cdpia para a Securitizadora, mediante declaracao no formato constante do
Anexo IV e deverd ser realizada a partir da Data de Emissdo, com descricdo detalhada e
exaustiva da destinacao dos recursos, descrevendo os valores e percentuais destinados aos
Empreendimentos aplicado no respectivo periodo, conforme estabelecido no cronograma
indicativo da destinagao dos recursos, conforme previsto no Anexo V, respeitado o prazo limite
da Data de Vencimento, juntamente com Cronograma Fisico-Financeiro, relatdrio de obras,
acompanhadas de notas fiscais e de seus arquivos no formato “"XML"” de autenticacao das notas
fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
destinacao dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatdrios que o Agente
Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos da CCB.

2.2 A Emitente compromete-se a apresentar ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, sempre
que solicitado por autoridades ou érgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinagdes
judiciais, administrativas ou arbitrais, a comprovacdo da destinagao dos recursos por meio de
envio de documentos que, a critério das respectivas autoridades ou drgdos reguladores,
comprovem o emprego dos recursos oriundos da CCB nas atividades indicadas acima.

2.3  Na hipdtese acima, os documentos que comprovem a destinagdo dos recursos deverdo
ser enviados pela Emitente ao Agente Fiduciario e a Securitizadora em até 10 (dez) dias corridos
a contar da respectiva solicitacao pelo Agente Fiduciario ou a Securitizadora, ou em menor
prazo, caso assim seja necessario para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario
e/ ou pela Securitizadora, de quaisquer solicitagdes efetuadas por autoridades ou o6rgaos
reguladores, regulamentos, leis ou determinagoes judiciais, administrativas ou arbitrais.

2.4 O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informagoes recebidas nos termos
desta Clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da destinagado
de recursos aqui estabelecida.

2.5 A Emitente se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora,
os titulares de CRI e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos efou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos da CCB de
forma diversa da estabelecida nesta cldusula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou
ma-fé da Securitizadora, dos titulares de CRI ou do Agente Fiduciario dos CRI. O valor da
indenizagao prevista nesta clausula esta limitado, em qualquer circunstancia ao Valor Nominal,
acrescido (i) da Remuneracao das CCB, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacao ou a Data de Pagamento de Remuneracao imediatamente anterior, conforme o
caso, até o efetivo pagamento; e (ii) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel.

2.6 Qualquer alteracao do percentual da destinacdo de recursos da CCB, conforme
cronograma indicativo disposto no Anexo I, devera ser precedida de aditamento a CCB, ao
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Termo de Securitizacdao, bem como a qualquer outro Documento da Operacao que se faca
necessario, a partir da Data de Emissdo e até a destinacdo total dos recursos obtidos pela
Emitente, caso haja quaisquer alteracdes dentro de tais periodos.

2.7  Qualquer eventual alteracao com relagdo aos Empreendimentos dependera de prévia e
expressa aprovacao por parte dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares
de CRI e devera ser procedida de aditamento a CCB, ao Termo de Securitizacdo, bem como a
qualquer outro Documento da Operagao que se faca necessario.

2.8 Desembolso: O Valor do Principal sera desembolsado a Emitente conforme ocorram as
integralizagdes dos CRI, observado o disposto no Contrato de Cessao.

3 Vencimento e Juros Remuneratdrios: Esta Cédula representa divida certa, liquida e exigivel,
e tera vencimento em 05 de setembro de 2024 ("Data de Vencimento”), de acordo com o
cronograma constante do Anexo II a esta Cédula, acrescida de juros remuneratorios fixos.

3.1 Os juros remuneratodrios serdo de 8,8000% a.a. (oito inteiros e oito mil décimos
milésimos por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos
durante o periodo de vigéncia desta Cédula (“Juros Remuneratdrios”). Os Juros Remuneratdrios
serado calculados de acordo com a férmula constante do Anexo III a esta Cédula.

3.2 Ainda, o Saldo Devedor da CCB sera atualizado mensalmente pela variacao do fndice de
Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatisticas (“"IPCA/IBGE").

3.3  Para todos os efeitos desta Cédula, entende-se como “Dia(s) Util(eis)” todo e qualquer
dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado nacional na Republica Federativa do Brasil.

4 AmortizagOes: A amortizacdo do Valor Principal sera realizada na data do vencimento, de
acordo com o previsto no Anexo II a presente Cédula, sem prejuizo das hipoteses de Amortizacao
Extraordinaria Facultativa ou Amortizagao Extraordinaria Compulséria, conforme descrito abaixo.

4.1 Amortizacdo Extraordindria Facultativa: A Emitente poderd realizar a amortizagdo
extraordindria desta Cédula a qualquer tempo, de forma parcial ou total, devendo comunicar
sua intengao de amortizar extraordinariamente esta cédula com no minimo 45 (quarenta e
cinco) dias corridos de antecedéncia a realizacao do evento de amortizacdo, devendo ser
realizada pelo Saldo Devedor desta Cédula. Nessa hipdtese e a qualquer tempo, o valor do Saldo
Devedor devera ser acrescido de prémio de pré pagamento, conforme abaixo, incidente sobre
o Saldo Devedor (“Prémio de Pré Pagamento”):

PERiODO PREMIO DE PRE PAGAMENTO
Até o0 240° (vigésimo quarto) més (inclusive) 10% (dez por cento) do Saldo Devedor
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A partir do 25° (vigésimo quinto) més

. . 2% (dois por cento) do Saldo Devedor
(inclusive)

4.2 Amortizacdo Extraordindria Compulsoria: A Emitente devera realizar a amortizacdo
extraordinaria desta Cédula a qualquer tempo, de forma automatica, parcial ou total, por meio
dos recursos advindos dos Recebiveis cedidos fiduciariamente em cumprimento a Cascata de
Pagamentos, na forma prevista no Contrato de Cessdo, devendo ser realizada pelo Saldo
Devedor desta Cédula. Nessa hipdtese ndo havera o pagamento de quaisquer prémios ou
compensacoes.

4.3 A Amortizagao Extraordindria Facultativa ou Compulsdria somente poderdo ocorrer de
forma parcial até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor atualizado desta
cédula.

5 Forma de Pagamento dos Juros Remuneratérios: O pagamento dos Juros Remuneratdrios
sera realizado mensalmente, de acordo com o cronograma constante do Anexo II a esta Cédula.
Os Juros Remuneratorios serdao devidos até a Data de Vencimento.

6 IOF: Os recursos obtidos pela Emitente por meio desta Cédula serdao utilizados para o
financiamento dos Empreendimentos, conforme previsto na Clausula 2 acima, de modo que a
operacdo de crédito objeto desta Cédula estd isenta do Imposto sobre Operagdes Financeiras
("IOF"), conforme previsto no artigo 99, inciso I, do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007
("Decreto n.° 6.306/2007").

6.1 A Emitente obriga-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar, defender, eximir,
manter indene e reembolsar o Credor ou a Securitizadora e ainda o agente fiduciario dos CRI
(conforme o caso) em relacdo ao pagamento de IOF, com os devidos acréscimos legais,
incluindo, mas nao se limitando, a multas e/ou demais encargos, caso (7) a utilizagao de
qualquer Valor Principal ndo seja destinada ao desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo,
nos termos desta Cédula; ou (7)) as autoridades competentes entendam que o aporte de
recursos nas Desenvolvedoras e/ou os Empreendimentos ndo se enquadram, por qualquer
motivo, nas hipdteses previstas no Decreto n® 6.306/2007. Sem prejuizo do disposto nesta
Clausula, a Emitente se responsabiliza, de forma irrevogavel e irretratavel, por todos os custos
efetivamente incorridos pelo Credor ou pela Securitizadora ou ainda pelo Agente Fiduciario
(conforme o caso) em funcao de eventual questionamento das autoridades fiscais,
administrativas e/ou judiciais, que deverao ser informados a Emitente em até 48 (quarenta e
oito) horas a contar do seu recebimento pelo Credor.

6.1.1 O reembolso de que trata clausula 6.1 acima, devera ser realizado pela Emitente
em até 2 (dois) Dias Uteis, contados a partir do recebimento da notificacao pelo Credor,
pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, com os devidos comprovantes
dos respectivos custos incorridos.
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6.2 A Emitente, desde ja, autoriza o Credor, a Securitizadora e ainda o Agente Fiduciario
dos CRI (conforme o caso), a seus exclusivos critérios, a fiscalizar a aplicacdo dos recursos
obtidos pela Emitente por meio desta Cédula, diretamente ou por meio de empresas
contratadas, a qualquer tempo, mesmo apds a quitacdo integral desta Cédula, até o
exaurimento do prazo prescricional para cobranca e recolhimento do IOF, nos termos das leis
tributdrias aplicaveis.

7 Tributos e Encargos: Cada uma das Partes devera responder pelos tributos e/ou encargos
que a legislagao atribua ou venha a atribuir como de sua efetiva responsabilidade e que incidam ou
venham a incidir sobre as operagdes desenvolvidas sob a égide desta Cédula e/ou as obrigagdes
dela emanada.

8 Calculo do Saldo Devedor: A apuracao do saldo devedor sera feita pelo Credor, por meio
de planilha de célculo ou dos extratos de conta corrente mantidos pelo Credor, que serdo parte
integrante, complementar e inseparavel desta Cédula observado que os calculos realizados
evidenciarao de modo claro e preciso o Valor Principal, seus encargos e despesas contratuais
devidos, a parcela de juros e os critérios de sua incidéncia, a parcela correspondente a multas e
demais penalidades contratuais, as despesas de cobranga e de honorarios advocaticios devidos até
a data do célculo e o valor total da divida, reconhecendo, por fim, a Emitente desta Cédula que
todos os lancamentos efetuados para a demonstracdo do valor final da divida fardo prova do seu
débito e de determinagdo da sua certeza, liquidez e exigibilidade.

9 Mora: Verificado o descumprimento, pela Emitente, de qualquer obrigagao oriunda desta
Cédula, inclusive nos referidos prazos estabelecidos nas Clausulas 3, 4 e 5 e no Anexo II desta
Cédula (cada uma, “Data de Pagamento” e, em conjunto, “Datas de Pagamento”), ficara
automaticamente constituida em mora, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou
extrajudicial, comprometendo-se a pagar ao Credor, além do valor do débito em atraso, as
penalidades abaixo:

() Juros Remuneratorios pactuados nesta Cédula, incidentes sobre o valor total do saldo
devedor apurado na Data de Pagamento;

(ii)  juros de mora de 1% (um por cento) ao més, cobrados de forma pro rata die, sem
prejuizo da incidéncia dos Juros Remuneratdrios, nos termos da alinea “(i)” acima; e

(iii) multa de 2% (dois por cento) sobre a importancia total devida, acrescida das parcelas
referidas nas alineas “(i)” e “(ii)” acima, que serd devida independentemente do
ajuizamento da respectiva acao de cobranca.

10 Multa: Se o Credor tiver que recorrer aos meios judiciais, ainda que em processo falimentar,
administrativo, concurso de credores ou quaisquer outros para haver o pagamento do seu crédito,
prevalecerdo as condicOes de remuneracao ora ajustadas, durante o curso do processo e até a sua
conclusdo, independentemente do pagamento dos encargos cominatdrios aqui previstos, além de
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multa penal de 2% (dois por cento) sobre o Saldo Devedor e dos honorarios advocaticios estipulados

em juizo.
11 Garantias: A presente Cédula é emitida sem garantia real ou fidejussoria.
12 Prazos para Pagamento: A Emitente obriga-se a pagar as importancias relativas as

obrigacOes assumidas nesta Cédula até as 15:00h (quinze horas) do dia em que se tornarem devidas.

13 O Credor desta Cédula podera considerar vencida a divida, independentemente de qualquer
comunicacao, notificacdo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de qualquer dos seguintes casos,
além dos previstos em Lei (cada um “Evento de Vencimento Antecipado” e, em conjunto, “Eventos
de Vencimento Antecipado”):

I - Eventos de Vencimento Antecipado Automatico

(i) ndo pagamento pela Emitente, nas respectivas datas de vencimento, de qualquer
obrigacdo pecuniaria relacionada a esta Cédula e/ou dos Documentos da Operacao,
ndo sanada em até 2 (dois) Dias Uteis contado do descumprimento;

(ii)  invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade dos Documentos da Operagao ou
de quaisquer das obrigacdes da Emitente oriundas dos Documentos da Operacao;

(iii) inadimplemento de quaisquer dividas da Emitente ou as Desenvolvedoras, em
montante unitario ou agregado igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais);

(iv) requerimento de recuperagao judicial ou submissao a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociagao de plano de recuperagao extrajudicial pela Emitente
ou as Desenvolvedoras;

(v) requerimento de faléncia contra a Emitente ou as Desenvolvedoras nado elidido no
prazo legal, decretacdo de faléncia da Emitente ou as Desenvolvedoras, sua extingao,
liquidagdo, dissolugdo, insolvéncia ou pedido de autofaléncia;

(vi) comprovada aplicacdo dos recursos oriundos desta Cédula em destinacdo diversa da
descrita no item 2 acima;

(vii) cessdo, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emitente, de qualquer de suas
obrigacoes nos termos desta Cédula /ou dos demais instrumentos e atos juridicos que
integram a operacao estruturada de emissao dos CRI (“Documentos da Operacao”),
exceto se previamente autorizado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Geral, conforme previsto no Termo de Securitizacdo;
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transformagao do tipo societario da Emitente, salvo com a expressa autorizagdo do
Credor, conforme prévia deliberacao do investidores em AGCRI realizada nos termos
do Termo de Securitizagcdo dos CRI,

cisao, fusao, incorporacao de sociedades e/ou agdes ou qualquer outra forma de
reorganizacao societaria envolvendo a Emitente, sem que haja a prévia autorizacao da
Cessionaria, conforme prévia deliberagdao do investidores em AGCRI realizada nos
termos do Termo de Securitizagcao dos CRI;

caso a Emitente e o Credor aditem, modifiquem ou de qualquer forma alterem a CCB,
sem a anuéncia da Securitizadora. A exclusivo critério da Securitizadora, as solicitacdes
de alteracao serao submetidas, pela securitizadora, a aprovacao dos titulares dos CRI
em Assembleia Geral de Titulares dos CRI (observados os termos definidos utilizados
no Contrato de Cessao);

pagamento pela Emitente e/ou pelas Desenvolvedoras de dividendos, quaisquer
operagOes com partes relacionadas e/ou juros sobre o capital préprio bem como mUtuo
intercompany ou qualquer outra forma de saida de recursos das Desenvolvedoras;

alteracao do Contrato Social da Emitente e/ou das Desenvolvedoras que implique a
concessao de direito de retirada aos socios da Emitente e/ou das Desenvolvedoras em
montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obrigacoes
previstas nos Documentos da Operagao, salvo com a expressa autorizagao do Credor,
conforme prévia deliberacao do investidores em AGCRI realizada nos termos do Termo
de Securitizagao dos CRI; e/ou

oneragao ou constituicdo de gravame pela Emitente e/ou pela JK Amazonas sobre os
Recebiveis (conforme definido no Contrato de Cessdo) e/ou sobre as demais Garantias,
que nao os expressamente previstos nos Documentos da Operagao.

II - Eventos de Vencimento Antecipado Ndao Automatico

0]

falta de cumprimento pela Emitente e/ou pelas Desenvolvedoras, no prazo e pela
forma devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria decorrente desta Cédula e/ou
dos Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo de cura especifico ou caso ndao
haja em 15 (quinze) dias corridos contados da data em que referida obrigacdo deveria
nao pecunidria deveria ter sido cumprida;

ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cdédigo Civil;

se houver protesto legitimo de titulos, contra a Emitente ou as Desenvolvedoras, em
valor individual ou agregado igual ou maior do que R$ 500.000,00 (quinhentos mil
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reais), sem que a sustacao seja obtida em até 30 (trinta) dias corridos;

contratacdo ou assuncdo, pela JK Amazonas, de quaisquer novas dividas,
financiamentos ou outras formas de alavancagem financeira, direta ou indiretamente;

se for comprovada a falsidade ou incompletude de qualquer declaragdo ou informagao
da Emitente, contida nos Documentos da Operagao, que gere comprovado dano ou
prejuizo para o Credor ou seus cessionarios, a qualquer titulo, desde que nao corrigidas
no prazo de 15 (quinze) dias corridos da data da notificacdo a ser enviada pela
Cessionaria.

ndo pagamento pela Emitente de decisdo administrativa, arbitral ou judicial transitada
em julgado contra a Emitente ou as Desenvolvedoras, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais);

desapropriagdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perda pela Emitente e/ou
qualquer controlada, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou
parte substancial de seus ativos efou propriedades, que afete de forma adversa a
capacidade da Emitente de cumprir suas obrigagdes nos termos dos Documentos da
Operacao;

nao renovacao, cancelamento, revogagao ou suspensao das autorizagdes, concessoes,
subvengOes, alvaras ou licengas, necessarias para o regular exercicio das atividades
pela Emitente e/ou qualquer controlada, que afete de forma adversa a capacidade das
mesmas de cumprir suas obrigagdes nos termos dos Documentos da Operagao;

caso haja ajuizamento de acdo judicial que tenha por objeto esta Cédula, as Garantias
(exceto o eventual questionamento dos Contratos Imobilidrios pelos devedores dos
Recebiveis até o limite de 10% (dez por cento) da totalidade dos Recebiveis —
observados os termos definidos no Contrato de Cessao) e/ou a existéncia, validade,
eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobilidrios e que este ajuizamento venha a
interromper o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Cessionaria, por todo e
qualquer motivo, ainda que os recursos sejam depositados em juizo;

Caso as obras do Empreendimento JK ndo estejam concluidas em até 24 (vinte e
quatro) meses a contar da presente data, sendo entendida como sua conclusao a
emissdao do competente alvard de conclusao (Habite-se) ou documento equivalente
pelos 6rgaos competentes; e/ou

Nao tenham sido realizadas vendas de, ao menos, 1 (uma) unidade auténoma por

trimestre durante o prazo dos CRI, a partir do 10° (décimo) més (exclusive) a contar
da presente data, observado o quanto disposto no Contrato de Cessao; e/ou
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(xii) Caso nio seja atendido o Indice Financeiro, conforme definido e previsto no Contrato
de Cessao.

13.1 A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, ndo
sanados nos respectivos prazos de cura, acarretara o vencimento antecipado automatico das
Obrigagdes Garantidas, sendo que a Securitizadora devera declarar antecipadamente vencidas
todas as Obrigacdes Garantidas e exigir o pagamento do que for devido, na forma do item 14
abaixo. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico,
nao sanados nos respectivos prazos de cura (ou quando nao expressamente previsto um prazo
de cura, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de comunicagdao da Securitizadora), a
Securitizadora devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do evento, uma assembleia de titulares dos CRI_para deliberar sobre a nao
declaracao do vencimento antecipado das Obrigacoes Garantidas. A assembleia de titulares dos
CRI a que se refere este item devera ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias corridos, a
contar da data da primeira convocacgao, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data
da segunda convocacao, se aplicavel, de acordo com os quéruns de instalagdo e de deliberagao
indicados no Termo de Securitizagao. Em caso de ndo instalagao da Assembleia Geral ou nao
existéncia de qudérum suficiente para deliberacdo, em primeira e segunda convocacgdo, a
Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas.

13.2 Para fins desta Cédula, serao aplicadas as definicbes de controle e sociedades
coligadas previstas, respectivamente, no artigo 116 e no artigo 243, §3°, ambos da Lei
n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, sempre que houver referéncia a termos como

” nm ”

“controle”, “controlada”, “controladora”, “coligada” e demais variagdes dos referidos termos.

13.3. A Emitente obriga-se a notificar o Credor, com cdpia para a Securitizadora e para o
Agente Fiduciario, no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis sobre a ocorréncia e a data de qualquer
um dos Eventos de Vencimento Antecipado que tenha ciéncia e estejam listados na Clausula 13
desta Cédula.

13.4. As Partes estabelecem ainda que, para fins de acompanhamento dos Eventos de
Vencimento Antecipado, a Emitente devera enviar declaragdes anuais a ao Credor e ao Agente
Fiduciario, até o dia 31 de janeiro de cada exercicio social, visando demonstrar o devido
cumprimento das referidas condicoes, ficando a exclusivo critério do Credor e/ou do Agente
Fiduciario, a solicitacdo de novos documentos/certiddes a Emitente para comprovar o quanto
disposto nesta declaracao.

14 Mora: Declarado o Vencimento Antecipado a Emitente ficara automaticamente constituida
em mora, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, comprometendo-se
a pagar ao Credor, mediante o recebimento de notificagao do Credor para tal fim, o saldo devedor
desta Cédula, acrescido dos Juros Remuneratorios, calculados na forma do Anexo III a presente
Cédula, e das penalidades previstas na Clausula 9 e 10 desta Cédula, até a data do efetivo
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pagamento.

15 Tolerancia: Eventuais concessoes ou tolerancia das Partes ndo importarao em alteragao ou
novacao desta Cédula, e nem impedirdo as mesmas de exercerem a qualquer momento os direitos
que lhes sao assegurados por esta Cédula.

16 Autorizacdo da Cessdao: A Emitente desde ja autoriza o Credor, em carater irrevogavel e
irretratavel, a ceder a presente Cédula para a Securitizadora, nos termos e para os fins previstos no
item 1.1 acima.

17 Das demais Obrigacoes da Emitente: Sem prejuizo das demais obrigagOes previstas nesta
Cédula, a Emitente:

(i) Assume a responsabilidade de manter constantemente atualizado e por escrito, junto ao
Credor o seu endereco. Para efeito de comunicacao/conhecimento sobre qualquer ato ou fato
decorrente desta Cédula, estas serdo automaticamente consideradas intimadas nos termos da
Clausula abaixo;

(i) Responsabiliza pela veracidade e exatidao dos dados e informagdes ora prestados e/ou
enviados ao Credor;

(iii) Obriga-se a entregar ao Credor, mediante solicitagdo do Credor neste sentido e em data
razoavelmente requerida, os documentos solicitados pelo Credor;

(iv) Dara ciéncia desta Cédula e de seus termos e condigdes aos seus administradores e fardo
com que estes cumpram e fagam cumprir todos os seus termos e condigoes;

(v) Informard o Credor qualquer descumprimento de qualquer de suas respectivas obrigagGes
nos termos desta Cédula, bem como a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

(vi) Comunicara imediatamente ao Credor, a Securitizadora e o Agente Fiduciario sobre a
ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam
comprometer, de maneira relevante, o pontual cumprimento das obrigagdes assumidas nesta
Cédula;

(vii) Nao podera transferir as suas obrigages descritas nesta Cédula para terceiros sem o prévio
e expresso consentimento por escrito do Credor;

(viii) Arcara com todas as despesas, tributos, taxas e emolumentos devidos aos cartdrios de notas,
B3, registros de titulos e documentos e demais despesas necessdrias para a formalizacdo desta
Cédula, para a manutencdo dos CRI e para a perfeita formalizacdo dos demais Documentos da
Operacao;

Pagina 11 de 28



DocuSign Envelope ID: 5FB6A99D-511A-4535-A4EC-1E7EDDFA2EE2

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL
(artigo 29, pardgrafo 36, aa Lei n® 10.931/04)

(ix) Comprovara semestralmente ao Credor e ao Agente Fiduciario dos CRI as despesas incorridas
e investimentos efetuados nos Empreendimentos Alvo, até o montante desta Cédula, nos termos e
prazos estabelecidos nesta Cédula;

(x) Enviara, com até 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia do prazo final estabelecido pela
autoridade fiscal, a contar de solicitagdo nesse sentido, quaisquer documentos eventualmente
solicitados pelo Credor necessarios para comprovacao de que os recursos desta Cédula estdao sendo
ou foram aplicados exclusivamente nos Empreendimentos Alvo;

(xi) Cumprira rigorosamente de forma direta e indireta a legislacao ambiental e trabalhista em
vigor, adotando as medidas e agdes preventivas e/ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seus respectivos objetos sociais, especialmente as elencadas na Lei n. 6.938, de 31 de agosto de
1981 (“Politica Nacional de Meio Ambiente”), estando comprometida com as melhores praticas
socioambientais em sua gestao;

(xii) Procedera todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinages dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xiii) N&o realizara operacbes fora de seu objeto social, observadas as disposicOes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

(xiv) Mantera durante a vigéncia desta Cédula, todas as declaragdes prestadas vigentes e eficazes;

(xv) Atuara em conformidade com a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto n° 8.420,
de 18 de marco de 2015 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da
OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions e do UK Bribery Act (UKBA) ("Leis Anticorrupcao”), na medida em que (a) mantem
politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupgao; (b)
abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administragao publica, nacional
ou estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou ndao, da Emitente
e/ou sua controladora; e (c) cumprem as Leis Anticorrupcao na realizagao de suas atividades; assim
como se obriga a informar, imediatamente, por escrito, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos
CRI, detalhes de qualquer violacdo as Leis Anticorrupcao;

(xvi) Disponibilizara ao Credor os documentos e informagdes necessarios para a apuracao pelo
Credor dos calculos do Indice Financeiro nos prazos e conforme descrito no Contrato de Cessao,
bem como as demais informacgdes que entender relevante para a analise do Credor; e

(xvii) Disponibilizara seus 3 (trés) Ultimos balancos patrimoniais, as demonstragdes financeiras do

exercicio e as demais demonstracdes contabeis exigidas em leis, e conforme as praticas contabeis
adotadas no Brasil, em até 05 (cinco) dias Uteis, a contar da solicitacdo do Credor.
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18 A Emitente declara-se ciente e de acordo com os termos da Resolugao CMN n.° 4.571, de
26 de maio de 2017, conforme alterada, e desde ja autoriza o Credor, bem como seus sucessores,
a consultar e registrar os débitos e responsabilidades decorrentes de operagbes de crédito que
constem ou venham a constar em nome da Emitente no Sistema de Informagdes de Crédito (SCR)
gerido pelo BACEN ou nos sistemas que venham a complementar ou a substituir o SCR.

19 Protecdo de Dados: A Emitente consente de maneira livre, esclarecida e inequivoca que
concorda com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacao da operagado de crédito ora
estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operacao, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacdes com as partes envolvidas.

20 Titulo Executivo Extrajudicial: A presente Cédula obriga as Partes, seus herdeiros,
sucessores e cessionarios, a qualquer titulo, podendo ser cedida, no todo ou em parte, constituindo
a presente Titulo Executivo Extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso XII, do Cédigo de Processo
Civil. Fica, contudo, vedada a Emitente a cessao das obrigagOes oriundas desta Cédula a terceiros,
sem a prévia e expressa autorizagao do Credor.

21 FormalizagOes e Aditamentos: Assinam esta Cédula a Emitente e o Credor em 2 (duas) vias
de igual teor e forma, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, sendo que apenas
a via do Credor podera ser objeto de negociacdao e da outra via constard a expressao “nao
negociavel”.

22 Sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cessao dos Créditos Imobiliarios, a
assinatura da Cedente/Credor dos Créditos Imobiliarios, nos termos dos Documentos da Operagao,
ndo sera exigida para realizacdo de alteragdes aos termos e condigdes deste instrumento ou de
qualquer outro Documento da Operacao (conforme aplicavel), de forma que serdo considerados
como validos os aditamentos celebrados apenas pela Securitizadora e pela Emitente, desde que tais
alteragbes ndo afetem ou venham a afetar o Credor, principalmente se acarretar incidéncia ou
aumento do IOF.

23 Foro: Fica eleito o foro central da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo como o Unico
competente para dirimir qualquer divida suscitada sobre o presente com renuncia expressa de
qualquer outro por mais privilegiado que seja.

As Partes acordam que este documento sera celebrado eletronicamente, por meio dos certificados
eletronicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, conforme disposto
no Artigo 10, Paragrafo 1° da Medida Proviséria n® 2.220-2. Para fins de esclarecimento, as Partes
acordam que este documento presumir-se-a auténtico e verdadeiro, consentindo, autorizando,
aceitando e reconhecendo neste ato como valida qualquer forma de prova de autenticidade deste
documento por meio das correspondentes assinaturas eletrénicas no documento, por meio dos
certificados eletronicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil,
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conforme disposto no Artigo 10, Paragrafo 1° da Medida Provisdria n® 2.220-2, observado que as
assinaturas eletronicas serdo suficientes para a veracidade, autenticidade, integridade, validade e
eficacia do presente instrumento e suas condigdes, assim como para a respectiva vinculacdo das
Partes a seus termos. As Partes também concordam que a assinatura eletrénica deste documento
nao obsta ou prejudica sua exequibilidade, devendo ser considerado, para todos os fins de direito,
um titulo executivo extrajudicial.

Sao Paulo/SP, 19 de agosto de 2021.
[ASSINATURAS NA PROXIMA PAGINA]

[O RESTANTE DESTA PAGINA FOI DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCO Ji
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(VERSO DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO)

TERMO DE ENDOSSO

Por meio do presente Termo de Endosso o credor desta Cédula de Crédito Bancario (“CCB"),
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, com sede no Estado do Rio Grande do Sul,
Cidade de Porto Alegre, na Avenida Cristovao Colombo, n® 2955 — CJ 501, Floresta, CEP 90560-
002, inscrita no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“"Endossante”), endossa essa CCB para a VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, sociedade andnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Tabapud, n® 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora”), transferindo todos os direitos
constante desta CCB, passando a Securitizadora a ser o novo “Credor” desta CCB, a qual passa
a ser sua legitima titular para todos os fins de direito, sem qualquer responsabilidade do
Endossante pelo pagamento da CCB, nos termos do artigo 914 do Cddigo Civil, compreendendo
a cessao de todos e quaisquer direitos, garantias, indenizagGes, privilégios, preferéncias,
prerrogativas, acessorios e agdes inerentes aos créditos oriundos da CCB, ficando
expressamente vedada a realizagdo de novos endossos.

Sao Paulo/SP, 19 de agosto de 2021.
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DocuSign Envelope ID: 5FB6A99D-511A-4535-A4EC-1E7EDDFA2EE2
A -‘4'-“ A

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL
(artigo 29, pardgrafo 36, aa Lei n° 10.931/04)

[ANEXO II DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO No 41500959-6 REFERENTE A CREDITO IMOBILIARIO,
EMITIDA EM 19 DE AGOSTO DE 2021, PELA ViLA NovA CONCEICAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ]

ANEXO 11
Cronograma de Amortizacdo de Principal e Juros Remuneratorios
PAGAMENTO DE

N DATA TAI JUROS
1 03/09/2021 | 0,0000% SIM
2 05/10/2021 | 0,0000% SIM
3 04/11/2021 | 0,0000% SIM
4 03/12/2021 | 0,0000% SIM
5 05/01/2022 | 0,0000% SIM
6 03/02/2022 | 0,0000% SIM
7 03/03/2022 | 0,0000% SIM
8 05/04/2022 | 0,0000% SIM
9 05/05/2022 | 0,0000% SIM
10 03/06/2022 | 0,0000% SIM
11 05/07/2022 | 0,0000% SIM
12 04/08/2022 | 0,0000% SIM
13 05/09/2022 | 0,0000% SIM
14 05/10/2022 | 0,0000% SIM
15 03/11/2022 | 0,0000% SIM
16 05/12/2022 | 0,0000% SIM
17 05/01/2023 | 0,0000% SIM
18 03/02/2023 | 0,0000% SIM
19 03/03/2023 | 0,0000% SIM
20 05/04/2023 | 0,0000% SIM
21 04/05/2023 | 0,0000% SIM
22 05/06/2023 | 0,0000% SIM
23 05/07/2023 | 0,0000% SIM
24 03/08/2023 | 0,0000% SIM
25 05/09/2023 | 0,0000% SIM
26 05/10/2023 | 0,0000% SIM
27 03/11/2023 | 0,0000% SIM
28 05/12/2023 | 0,0000% SIM
29 04/01/2024 | 0,0000% SIM
30 05/02/2024 | 0,0000% SIM
31 05/03/2024 | 0,0000% SIM
32 04/04/2024 | 0,0000% SIM
33 03/05/2024 | 0,0000% SIM
34 05/06/2024 | 0,0000% SIM
35 04/07/2024 | 0,0000% SIM
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05/08/2024

0,0000%

SIM

37

05/09/2024

100,0000%

SIM
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PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL
(artigo 29, pardgrafo 36, aa Lei n° 10.931/04)

[ANEXO IIT DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO No 41500959-6 REFERENTE A CREDITO IMOBILIARIO,
EMITIDA EM 19 DE AGOSTO DE 2021, PELA ViLA NovA CONCEICAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ]

ANEXO III

Formula de Calculo dos Juros Remuneratorios, Atualizacdo Monetaria e

Amortizacdo do Saldo Devedor

Os Juros Remuneratdrios e a Amortizagdo de Principal da Cédula serdo pagos conforme o
cronograma de pagamentos constante do Anexo II ao presente instrumento. O Valor Nominal
Atualizado sera calculado da seguinte forma:

Atualizacdo Monetaria: O Saldo Devedor desta CCB, sera atualizado monetariamente, a

partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI até a Data de Vencimento, pela variagcdo
do IPCA, calculada e aplicada mensalmente ao fim de cada Periodo de Capitalizagao, sendo
o produto da atualizagao incorporado ao Saldo Devedor automaticamente, conforme
férmula abaixo::

SDa =SDbxC

onde:

onde:

SDa = Saldo Devedor Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDb= Saldo Devedor apds incorporacao dos juros, atualizagdo monetaria ou
amortizagdo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

C = Fator resultante da variagao acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado e aplicado mensalmente, da seguinte forma:

dup
NIy
NIk = Nimero indice do IPCA divulgado no segundo més imediatamente

anterior, referente ao terceiro més imediatamente anterior a respectiva Data
de Pagamento, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data de
Pagamento. Apds a Data de Pagamento, o “NIk” correspondera ao valor do nimero-
indice do IPCA divulgado no més anterior ao més de atualizagao. A titulo de
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exemplificacdo, na Data de Pagamento do més de julho, sera utilizado o niumero indice
do IPCA do més de abril divulgado no més de maio.

Nix-1 = Numero indice do IPCA divulgado no terceiro més anterior ao més da Data
de Pagamento, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de
Pagamento. Apds a Data de Pagamento, o “NIk-1" correspondera ao valor do nimero-
indice do IPCA divulgado no segundo més anterior ao més de atualizacdo. A titulo de
exemplificacdo, na Data de Pagamento do més de julho, sera utilizado o nimero indice
do IPCA do més de margco divulgado no més de abril.

dup = Numero de dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo, inclusive, para o
caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou Ultima Data de Pagamento, para os demais
periodos, inclusive, e a data de célculo, exclusive, sendo dupum ndmero inteiro.
Exclusivamente para o primeiro periodo de atualizacdo ou capitalizacdo, “dup” sera
acrescido de prémio de 2 (dois) dias Uteis.

dut = Numero de dias Gteisentre a Data de Pagamento imediatamente
anterior (inclusive) e a proxima Data de Pagamento (exclusive), sendo gut um ndmero
inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de Pagamento, considera-
se dut com 21 dias Uteis.

A aplicacdo do IPCA observara o disposto abaixo:

(i) Caso na Data de Pagamento o indice do IPCA ainda ndo tenha sido publicado
ou ndo esteja disponivel por algum motivo, devera ser utilizada a Ultima variagao
mensal calculada;

(i) Na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou nao divulgagdo do IPCA por mais de 10
(dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou
divulgacao, ou no caso de impossibilidade de aplicagao do IPCA por proibicao
legal ou judicial, serd utilizado o novo parametro legalmente estabelecido em
substituicao ao IPCA

(iii) Na falta de um novo parametro legalmente estabelecido em substituicdo ao
IPCA, nos termos acima previstos, a securitizadora devera em até 5 (cinco) Dias
Uteis da data em que tomar conhecimento da inexisténcia de um novo
parametro legalmente estabelecido em substituicdo ao IPCA, convocar
Assembleia Geral de Titulares de CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizagdo, que terd como objeto a deliberacao pelos Titulares de CRI, em
comum acordo com a securitizadora e com a Devedora, do novo parametro para
calculo da Atualizacao Monetéria. Tal assembleia devera ser realizada dentro do
prazo de 30 (trinta) dias contados da publicagcdo do edital de convocagao ou,
caso ndo se verifique quérum para realizagao da Assembleia Geral de Titulares
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de CRI em primeira convocagao, no prazo de 8 (oito) dias contados da nova
publicacdo do edital de convocagao.

Tanto o IPCA quanto o novo indice citado no item (ii) ou (iii) acima, conforme o
caso, deverao ser utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo érgao responsavel por seu calculo;

Caso ndo haja acordo sobre o novo parametro de calculo da Atualizagdo
Monetaria ou caso a Assembleia Geral de Titulares de CRI nao seja realizada no
prazo indicado na Clausula 4.12.1.2 acima, a devedora devera realizar a
liquidacao antecipada dos CRI, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data: (i) de encerramento da respectiva Assembleia Geral de
Titulares de CRA ou em prazo superior que venha a ser definidko em comum
acordo em referida assembleia; ou (ii) em que tal assembleia deveria ter
ocorrido.

Caso o IPCA ou seu substituto venha a ser divulgado antes da realizagdo da
Assembleia Geral de Titulares de CRI, a referida assembleia nao sera mais
realizada, e o IPCA, a partir da sua validade, voltara a ser utilizado para o calculo
da Atualizacdo Monetaria, permanecendo o Ultimo IPCA conhecido
anteriormente a ser utilizada até data da divulgagao da referida IPCA.

Calculo da Remuneracdo: A remuneragdo desta CCB sera mensal e composta pelos Juros

Remuneratorios, capitalizados de forma exponencial pro-rata temporis, desde a Data da
primeira integralizacao dos CRI, sendo calculado de acordo com a férmula abaixo:

J = SDa x (Fator de Juros — 1), onde:

J = Valor dos juros acumulados na data do célculo. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme acima definido;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme abaixo:

dup
Fator de Juros = (i + 1)252, onde:

/= 8,8000% (oito inteiros e oito décimos por cento) ao ano;

dup = conforme acima definido.
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Amortizacdo de Principal: O Saldo Devedor Atualizado desta CCB sera amortizado na
data de vencimento ou em caso de Amortizacdo Extraordindria Facultativa ou
Compulsoria
Prorrogacao de Prazo de Pagamento: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de quaisquer obrigacBes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia que nao seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores
a serem pagos.
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[ANEXO IV DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO N0 41500959-6 REFERENTE A CREDITO IMOBILIARIO,
EMITIDA EM 19 DE AGOSTO DE 2021, PELA ViLA NovA CONCEICAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ]

ANEXO 1V
MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL DE VERIFICACAO DA DESTINAGAO DOS
RECURSOS

Declaramos, em cumprimento ao disposto nas Clausula 2.1 que os recursos disponibilizados na
operacao firmada por meio desta CCB foram utilizados até a presente data para a construgao,
reforma ou aquisicdo dos imdveis conforme listados abaixo:

Percentual a ser Percentual total a
Valor Total a | utilizado no referido | Valor Total | ser utilizado, com
Periodo da Dados dos Empreendimentos ser Utili'zado P_eriodo, com a ser relacdo ao valor
Nhilieas por Periodo | relagdo ao vaIOI: total | Utilizado total ca’ptado na
dos captado da série série
recursos Cartdrio de Valor

Série da
CCB Total da

Série

Proprietario | Empreendimento | Matricula | Registro de
Imoveis

10 Semestre [e] [e] [e] [e]
I S S S S T T B B
30 Semestre [e] [e] [e] [e]

40 Semestre [e] [e] [e] [e]

[Local, data e assinaturas]
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[ANEXO V DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO N 41500959-6 REFERENTE A CREDITO IMOBILIARIO, EMITIDA
EM 19 DE AGOSTO DE 2021, PELA VILA Nova CONCEIGAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ]

ANEXO V
CRONOGRAMA INDICATIVO DE UTILIZACAO DOS RECURSOS CURSO NORMAL DOS
NEGOCIOS DA DEVEDORA
Percentual a ser Percentual total a
Valor Total a | utilizado no referido | Valor Total | ser utilizado, com
Periodo da Dados dos Empreendimentos ser Utilizado Periodo, com a ser relacdo ao valor
utilizacio por Periodo | relagdo ao valor total | Utilizado total captado na
dos captado da série série
recursos Cartorio de Série da Valor
Proprietario | Empreendimento | Matricula | Registro de cCB Total da
Iméveis Série
10 Semestre [e] [e] [e] [e]
2 I I O A T T T T
30 Semestre [e] [e] [e] [e]
4° Semestre [e] [e] [e] [e]
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